Petnehazy Udiiléfalu Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

Kiegészito melléklet
a 2016. december 31-1 évi beszamoldhoz

L Altalanos rész

1. A cég elnevezése: Petnehazy Udiiléfalu Zrt.

2. Altalanos adatok:
Alakulas idépontja: 1989. jinius 16.
Szekhelye: 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné atja 21.
Fidktelepe: 1029 Budapest, Feketefej u.2-4.
Az Rt. Jegyzett tokéje: 1.298.500 e Ft
A cég f6 tevékenysége: Szallodai szolgaltatas
A ceg elektronikus elérhetésége: helikon.keszthely@t-online.hu

IL. Szamviteli politika rovid ismertetése:

Az Zrt. kettds konyvvitelt vezet. Az éves konyvviteli zarlat idépontja januar 31.

Az ¢ves beszamolé eredmény kimutatis “A” tipusu osszkoltség eljarassal késziil. az
értékesokkenés linearis modon a bruttd érték alapjan torténik. A targyi eszkozok koziil a
100.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatart el nem éré eszkdzok hasznalatba vételekor teljes
egészében leirasra keriilnek.

Jelentds dsszegii hiba

Ha a hiba évében, a kiilonbozd ellenérzések soran, egy adott tizleti évet érint6en (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok — eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd —
ertekének egyiittes (eldjeltél fiiggetlen) osszege meghaladja a szamviteli politikdban
meghatdrozott értékhatart. Minden esetben jelentds Osszegll a hiba, ha a hiba feltirdsanak
cvében az ellenérzések sordn — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (el8jeltd] fiiggetlen) Osszege
meghaladja az ellenérzott iizleti év mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a
merlegf6dsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot akkor az 1 milli6 forint.

A Jelentés Osszegli hibdkat a mérlegben és az eredménykimutatdsban kiilon oszlopban kell
kimutatni



A vevokeént, adoskeént kisosszegii kovetelések értéke

Kisosszegl kovetelésnek kell tekinteni azokat, az egy vevdvel, addssal szemben Osszesitetten
a fordulénapon fennallo koveteléseket, melyek Osszege a szamviteli szabalyzat szerint
jelentdésnek mindsiild 0sszeg értékhatarat nem éri el.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban
hatarozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos koéltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbol varhatéan megszerezhetd Osszeggel.

Alkalmazott leirasi modszer

Az évenként elszamolhatd értékcsokkenésnek a bekeriilési értékhez (brutto értékhez)
viszonyitott aranyat, az egyedi eszkoz varhaté haszndlatdra, ebbdl adodo élettartama, fizikai
elhasznalodasa és erkolesi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 koriilmények
figyelembevételével kell megszervezni, €és azokat a nyilvantartisokon torténd rogzitést
kovetden a rendeltetésszer(i hasznalatbavételrdl, az izembe helyezéstdl kell alkalmazni.

Maradvanyérték nagysaga

Az eszkodz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkdz, lizembe helyezésének idépontjaban fellelheté hasonld koru eszkoz piaci
értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatoan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Amennyiben a véllalkozd tevékenységét tartosan szolgalo vagyoni értékil jog, szellemi
termék, targyi eszkoz, tulajdoni részesedést jelentd befektetés piaci erteke jelentdsen
meghaladja az adott eszkdznek a konyv szerinti értékét, a piaci érték és a konyv szerinti értek
kozotti kiillonbozet az eszkozok kozott ,,Ertekhelyesbltes” ként, a sajat tokeén beliil ,,Ertekelem
tartalék”-ként mutatjuk ki.

2016-ban a Budapest-Adyliget, Feketefej u. 2-4. szam alatti ingatlanainkat értékeltettiik, az
értékelés 1.399.096 e Ft-tal magasabban éllapitotta meg értékét a nyilvantartottndl, melyet
értékhelyesbitésként szamoltunk el az alabbiak szerint:



Konyv szerinti .
Megnevezés érték Nettd érték Becsiilt érték | Ertékhelyesbités
2016.12.31 2016.12.31 2016.12.31 2016.12.31

Féépllet 685 756 136 434 935 020 709 294 200 274 359 180
Nagyhazak 15 db 190 527 526 112 546 825 225 400 000 112 853 175
Kishazak 26 db 268 201 843 144 195 595 273 109 200 128 913 605
MS hazak 4 db 42 167 200 22734 879 42 016 800 19 281 921
Teniszpalyak 54 118 536 35847613 52 650 000 16 802 387
Telek 73 284 132 73284132 875 788 320 802 504 188
Szabadtéri

uszémedencék 104 428 447 85442 625 104 450 000 19 007 375
Egyéb épitmények 83 062 535 9721385 35 095 063 25 873 678
Osszesen: 1 501 546 355 918 708 074 | 2317 803 583 1 399 095 509

2016-ben a zart korflen miikodoé részvénytarsasdg a szamviteli torvényben meghatrozott
ertékelési eljarasokat alkalmazza.

A tarsasag jegyzett és befizetett alaptOkéje

1989. 06. 16. 76.500.000,- Ft
1992. 05, 19. 766.500.000,- Ft
1993. 10, 29. 893.500.000,- Ft
1995. 06. 07. 898.500.000,- Ft
1998. 06. 24. 998.500.000,- Ft
2000. 07. 31. 1.098.500.000,- Ft
2004. 08. 24. 1.298.500.000,- Ft

A tarsasag az 1995. 06. 07-i torzstéke-emeléséig kizarolag 500.000,- Ft/db névértékii torzsrészvényt
bocsatottak ki.

Az 1998. 06. 24-1 torzstbke-emelés 100.000.000,- Ft értéken 1.000 db/100.000,- Ft névértékii
osztalék elsébbségi részvény zartkorii jegyzésére keriilt sor.

Az 1999. november 19-i kozgyiilés hatirozata alapjan az 1.797 db egyenként 500.000,- Ft/db
nevertekli  torzsrészvénybél 796 db részvény atalakitasra keriilt 3.980 db 100.000- Ft/db
osztalékelsdbbségi részvénnyé. fgy lett az akkor aktualis alaptéke részvény Gsszetétele:

e 1.001 db névre sz616 egyenként 500.000,- Ft/db nyomdai uton eldallitott torzsrészvény

* 4.980 db egyenként 100.000,- Ft/db névre sz016 osztalékels6bbségi részvény.

A 2000. aprilis 27-én a kozgylilés dontott egy tovébbi alaptdke-emelésrdl, amelynek mértéke
500 db nyomdai uton eldallitott egyenként 100.000,- Ft névértékii torzsrészvény, valamint 500 db

szintén nyomdai Uton eldallitott egyenként 100.000,- Ft névértéki osztalékelsébbséget biztositd
részveny.



A 2002. szeptember 30-i kozgylilés dontott az 1001 db névre sz6l6 egyenként 500.000 Ft névértékii
nyomdai uton eldallitott torzsrészvényt 5005 db egyenként 100.000 Ft-os cimletli részvénnyé
torténd atalakitasarol. 2002. november 11-én a Zala Megyei Cégbirdsag az atalakitast bejegyezte.

2004. marcius 11-1 kozgyfilési hatarozat alapjan a tarsaség jegyzett tokéje 200.000 e Ft-tal nétt. A
200.000 e Ft jegyzett téke emelést a Cégbirosag 2004.08.24-én jegyezte be. A 200.000 e Ft
befizetése megtortént

Kibocsatott részvények osszetétele:

Megnevezés darabszam névérték (e Ft)
torszrészvény 6 505 650 500
osztalék-elsébbségi részvény 6 480 648 000

Az aktualis alaptoke dsszetétel:

A tarsasag alapt6kéje 1.298.500.000 Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként eléallitott

- 6 505 db névre 52016 és egyenként 100.000 Ft névértékii torzsrészvény, és

- 6 480 db névre sz0lo és egyenként 100.000 Ft névértékii osztalékelsdbbséget biztositd részvényre
oszlik.

Kibocsato torténetének attekintése

A nyilvanosan mikodo részvénytarsasag 1989. 06. 16-an alakult.

F6 tevékenysége a szallodai, éttermi szolgéltatds volt, a tulajdonaban 1évé foépiiletben, valamint a
45 db fahazban.

1998. évben a Petnehazy Udiiléfalu NyRt. bérbe adta a szallodakomplexumot, majd a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Vélasztott birdsag 2002. szeptember 23-i itélete a
bérleti szerzodést felbontasanak érvényességét megallapitotta. A szallodakomplexum iizemeltetését
igy 2015. évig a tarsasag végzte.

A Time Sharing tdiilési rendszerbe 1998. novemberében Iépett be a tarsasag.

Ezek utan a tarsasag elkezdte a régi fahazak felujitasat egy olyan szolgaltatas szinvonal elérése
érdekében ami megfelel a nemzetkdzi csererendszerben résztvevd szallashely igényeknek. 1999.
évben elkezdddott a féépiilet bdvitése 32 0j apartmannal, ami 2000. évben lizembe helyezésre
keriilt.

A részvénytarsasag 2016.02.24-1 bejegyzésii végzés alapjan tevékenységét zartkoriien mikodo
részvénytarsasagként végzi. A PTK 3:211.§ (2) pontja szerint az a részvénytarsasag, amelynek
részvényel nincsenek bevezetve tézsdére, zartkoriien mikodo részvénytarsasagnak mindsiil.

2016. évtol az lizemeltetést az Abbazia-Group Kft. végzi.



A tarsasag alapitéjanak bemutatasa

1989. 06. 16-an a kovetkezd tagok alapitottak a részvénytarsasagot:
e Rozmarint MgTsz
e Rodata Leanyvallalat
e Budapest Bank Rt.
e Industrialeexport
e Honka Rakenne
e Suag Baugesellschaft

Az eredeti alapit6 tagok koziil mar senki sem tagja a Petnehazy Udiiléfalu Zrt-nek.

Az alapito okiratban foglaltak szerint az lidiilofalu épitésének megfelelden a tarsasag alaptékéjét
tobb lépcsdben felemeli.

Az Zrt-vel kapcsolt és egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasok:

Az Zrt befektetoi:
Tulajdoni hanyad %
e Kalmainvest Kft., Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21. 47,41
e Helicomplex Kft., Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21. 4,47
e Abbazia Apartman Kft. Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21. 0,03
e Club Dobogomajor Kft, Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23. 2,76
Befektetései:
* Kalmainvest Kft.iizletrész: 71.819 ¢ Ft

ILI. A Zrt. vagyoni struktirajanak alakulisa ezer Ft-ban

A mérleg alapjan a Zrt. vagyoni helyzetét az aldbbi mutatoszamok reprezentaljak:

Vagyoni helyzete:
2015. 2016.
Befektetett eszkdzok aranya
Befektetett eszkozok 2.386.183 2.395.288
e 8 s =8253% e =81,87 %
Osszes eszkozok 2.891.294 2:928.592



2015. 2016.

Forgoeszkozok aranya

Forgoeszkozok + aktiv idobeli elhat.  505.111 530.304

----------------- Sl L A F smmmmemeeee- = 18,13 %
Osszes eszkozok 2.891.294 2.925.592

Sajat téke aranya

Sajat toke 2.693.310 2.754.646

-- —— e =93,15% e =94.16 %
Osszes forras 2.891.294 2.925.592

Eladodsodasi mutatod

Osszes kotelezettség 190.781 170.721
s e e 8ok e — =6,20 %
Sajat téke 2.693.310 2.754.646

A Zrt. kovetelései és kotelezettségei:

Rovid lejarati
kovetelések
Kov.

Egyeéb rovid Kapesolt Kév. jelentds | Kov. Egyéb

lejar. Kov. Vevok | vall. tul.rész. rész.vall. Jsszesen
Vevik 2100000| 115199 589 15 770 225 133 069 814
Vasarolt kovetelés 670 142 670 142
NAV TAOQ 1533 000 1533 000
IPA Keszthely 132 000 132 000
IPA Budapest 2512870 2512870
Osszesen 6948 012|115 199 589 0| 15770225 0| 137917826




Miikddo téke aranya az Osszes forrds kozott — értékelési tartalék nélkiil

2015.
Miukodo téke 1.321.156
e it B s = 45,69 %
Osszes forras 2.891.294

- értekelési tartalék nélkiil

Befektetett eszkozok fedezettsége

Miikodo toke 1321186

S S S = 55,37 %
Befektetett eszkozok 2.386.183

2016.

1.335.331

2.925.592

1,355,351

Rovid lejarati
kitelezettsegek
Kot.
Egyéb rovid Kapcsolt Kdt. jelentos | Kot. Egyéb
lejar. Kot. Szallitok | vall. tul rész. resz.vall. osszesen
Szallitok 9179918 9179 918
Cégauté 62 301 62 301
AFA 10 042 000 10 042 000
Bétleti dijas tulfiz 193 817 193 817
Idegen pénzek 242 964 242 964
MOKK 15 156 15 156
Osszesen 10556238 9179918 0 19 736 156
Pénziigyi helyzet
Mikodo toke és forgotdke alakulds  2015. 2016.
Jegyzett toke 1.298.500 1.298.500
Toketartalék 4.295 4.295
Eredmény tartalék -8.430 18.360
Adozott eredmény 26.791 34.396
Miikodo toke 1.321.156 1.358.551

................ = 46,33 %

................ = 56,59 %

2.395.288




2015.

- értékelési tartalék nélkil

Likviditasi mutatok:

Likviditasi pénzeszkoz

Rovid lejarata kotelezettség

Forgbeszkozok

Rovid lejarath kotelezettség

Vevo allomany

Szallito dllomany

Mcérleghez kapcsolddod informacidk:

Uzemi tevékenyés. eredm.
Pénziigyi miiveletek eredm.
Adodzas elotti eredm.
Adofizetési kotelezettség
Addzott eredmeny

Kiadads aktiv idobeli
elhatdrolas
e-aldirds,bronz csomag
KSY-863 bizt.

Kulcs-Szamla Plusz csom.
ingatlanbizt.

KGFB KSY-863
szallashely-szolg.

2016.
238.317 256.554
E— =705,73%  -eeeeeee = 1.454.,72%
33.769 17.636
503.986 510.293
S E— ST L) VL, S— —2.893,47%
33.769 17.636
35.431 115.199
----------- =333,31% SO o N
10.630 7.080
2015. 2016.
12.726 -3.698
16.870 41.509
29.596 37.811
2.805 3.415
26.791 34.396

2016. év (Ft)

11 369
25 650

25415
225 839

26 333

19 696 000
20 010 606



2016. év (Ft)

Passziv iddbeli
elhatdrolas
bankkoltség 12
bankkdltség 20202
kényvvizsgdlati dij 165 000
rendszerfeliigyelet 40000
225214
2016. (e Ft)
Adodzas elétti eredmény: 37811
Adodzas elotti eredményt csokkento tételek 108.922
Adozas elotti eredményt ndveld tételek 105.260
Adodalap 34.149
Tarsasagi ado 3.415
Adozott eredmény 34.396
Adozas elotti eredményt csokkenté tételek
Kapott osztalek 231 eFt
ECS TAO szerint 29.914 eFt
Visszairt értékvesztés 5.958 eFt
20 % behajthatatlan 1.000 eFt
A.talakulés 71.819 eFt
Osszesen 108.922 eFt
Adozas elotti eredményt noveld tételek
ECS Szt. szerint 29.511 eFt
Ertékvesztés 6.245 eFt
Egyeb adbalap ndveld 9.504 eFt
éta]akulés 60.000 eFt
Osszesen 105.260 eFt

2016 évben a mérleg fordulonapjan éven tali koveteléseknek mindsiilé kovetelésekre értékvesztést
szamoltunk el 20 % mértékben.



Targvi eszkozok valtozasa

Targyi eszk6zok valtozasa

(e Ft)
‘&:_gnevezés Nyito érték Ndvekedés [Csokkenés  |Zaro érték
Immaterialis javak 6001 0 0 6 001
Telkek 73 284 0 0 73284
Epiiletek, épitmények 1428 416 379 0[1428 795
Gepek, berendezések, jarmivek 143 729 0 0| 143729
Kisérték( targyi eszkozok 24 633 0 0 24633
Képz&miveszeti alkotasok 42 0 0 42
Osszesen 1676 105 379 1676 484

Ertékcsokkenés valtozasa

(e Ft)
Megnevezés Nyito érték|Novekedés/Csokkenés [Zaro érték
Immaterialis javak 5275 254 0 5 529
Epliletek, épitmények 556 012 27 353 0] 583 365
Gépek, berendezések, jarmlvek 136 680 1904 0| 138 584
Kisértékl targyi eszkdzok 24 633 0 0 24 633
Osszesen 722 600 29 511 752 111

A befektetett eszkozok értékesokkenésére 29 511 e Ft-ot szamoltunk el, befektetett eszkozeink netto

érteke 2016. december 31-én
Immaterialis javak
Telkek

Ingatlanok, épiiletek, épitmények
Geépek, berendezések, felszerelések

472 e Ft
73 284 e Ft

845 430 e Ft

Eredmény kimutatashoz kapcsolodo informaciok

I Belfoldi értékesités nettd arbevétele:
ITI. Egyeb bevételek:
IV. Anyagjellegii raforditasok:

1. Anyagkoltség

2. Igénybevett szolgaltatasok

- Hirdetés

- Szamviteli szolgaltatas
- Konyvvizsgalat
- Posta ktg., telefon

5145 e Ft

2015.

258 169
9713
144 982
47171
82 295
1992
10 608
915
984

2016.

220 801
10 519
177 991
621
21238
344

10 608
915
744

10



2015. 2016.

- Mosatds 6 035 0
- Csatornadij 6 450 80
- Karbantartas 6 667 0
- Takaritas 23 880 0
- Biztonsagi szolgaltatas 9198 0
- Szallitasi szolgaltatés 3 317 0
- Udiiléhasznalat,iigyfélsz.dijak 7497 7 105
- telefon,internet 818 0
- igyveédi dij 450 559
- rendszerfeliigyelet 1 644 495
- miiszaki feladatok 305 200
- behajtasi sikerdij 452 0
- egyeb 1483 137
- bérleti dijak 0 32
- fénym.,nyomdaktg. 0 6
- kozjegyz6i dij 0 13
3. Egyéb szolgaltatisok 4 511 3724
- Hatosagi dijak 1 487 767
- Biztositasok 1015 1169
- Bank ktg. 2009 1787
- Egyéb 0 0
4. Eladott kozvetitett szolgaltatasok 10974 152 361

A tarsasag a kornyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt ezzel kapcsolatos kdltség nem meriilt fel.

A tarsasag 2016.évben nem fizetett bérkoltséget, mivel alkalmazottai az Abbazia — Group Kft.-be
keriiltek at.

Személyi jellegii raforditasok

Adatok e Ft-ban 2015. 2016.
Bérkoltség 37 060 0
Személyi jell.egyéb 4140 2
Bérjarulékok 11172 |

2015. 2016.
VI. Ertékcsokkenési leiras: 34 258 29 511
VII. Egyéb raforditasok 23 544 27513
Pénziigyi miveletek bevételei 16 871 101 584
Pénziigyi miiveletek raforditasai 1 60 075

A szamviteli térvény 2016.¢vi valtozdsaival dsszhangban az eredménykimutatdsban megsziintek a
rendkiviili tételek, azok tartalma a részesedésekbdl szarmazo raforditasok, illetve a részesedésekbdl
szarmazod bevételek kozott keriiltek kimutatésra.

Részesedesekbdl szarmazd egyéb bevételek kozott 71 819 e Ft, részesedésekbdl szarmazd egyeb
raforditasok kozott 60 000 e Ft szerepel.

1.1



A részvénytarsasag reszesedéssel rendelkezik a Kalmainvest Kft.-ben, amely tarsasig jogelédje a
HCH Invest Kft. volt, az atalakulas 2015.12.31-én ment végbe.

A Kalmainvest Kft.-ben megszerzett részesedés bekeriilési értékeként a megsziint részesedésre jutéd
sajat toke Osszege keriilt kimuttasra a részesedésekbdl szarmazd egyéb bevételek kozott, 71 819 e Ft
ertékben. Kivezetésre keriilt a nyilvantartasbol a HCH Invest Kft. 60 000 e Ft uzletrésze
nyilvantartasi aron, melyek Osszege a részesedésekbol szarmazod egyéb raforditasok kozott kerilt
kimutatasra.

Az TgazgatOsag tagjai: Dr. Koltai Péter elnok-igazgato
Sonja Jiricek tag
Berei Katalin tag

2016. februar 16-4n megtartott kozgytilés az alapszabaly modositasaval rendelkezett a Feliigyelo
Bizottsag megsziintetésérol, mivel térvenyi eldiras nem teszi kotelezéveé.

A zart korlien milkddo részvénytarsasagnak kotelezd fliggetlen kdnyvvizsgalo foglalkoztatdsa, mely
feladatok elvégzésére a KOGENS Kényvvizsgald és Adotanacsado Kft-vel kotott megallapodast.
A KOGENS Kft. — székhelye: 9022 Gyér, Ujvilag u. 6. /6.
— ceégjegyzékszama: 08-09-006810
— konyvvizsgilatért személyében felelés Csémyné Virdnyi Eva okl
konyvvizsgdld 9021 Gyér, Arpad u. 21.

A zart korllen mikodd részvénytarsasag szamviteli, -adozasi ¢és ezzel kapcsolatos feladatait a
Helikon Utazasi Iroda Kft. (Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21. Adodsz.: 10242986-2-20) végzi,
mely tarsasag felelés szamviteli vezetdje Hospely Antalné fokonyveld, aki rendelkezik a 2000. évi
C tv. 151 § 1. bek. eldirasaival.

Keszthely, 2017. februar 16. my: 42
2,
Dr. Koltai Péter
elnok 1gazgatod



