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IGAZGATOSAGI JELENTES

A PETNEHAZY ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2019. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kozgydlés!
A Petnehazy Zrt. igazgatéosaga 2019. évben végzett tevékenyégérdl szolo jelentésének

egyrészt allandé része a tarsasag alapvet6 helyzetének és miikddési feltételeinek attekintése,
amelyet elséként az alabbiakban ismertetlnk.

Altalanos leiras

Mint ahogyan az mar ismert, a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. szam alatti székhelyU
Petnehazy Uduléfalu Zrt. 1989. junius 16-an alakult, f6 tevékenysége — megalakuldasatol
kezdve — szallodai, éttermi szolgaltatas fioktelepén, a Budapest, Xll. kerilet, Feketefej u. 2-4.
szam alatti, kizarolagos tulajdonaban all6 féépuletben valamint a hozza tart6zo, készen
vasarolt 44 db fahazban, amelyeket a tarsasag a sajat beruhazasban epitett kétszemélyes
apartmanok soraval egészitett ki, hogy komfortjaban a mar meglevé ,finn tipusu” fahazak
mellett, mas jellegli szallasegységet is kinalni tudjon vendégeinek.

A Petnehazy Zrt. megalakulasatél fogva Gduléegységeinek egy részét un. ,time sharing”, azaz
osztott hasznalatu (dulési jogok formajaban hasznositja, mint az természetesen a
részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az Abbazia Cégcsoport
/nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetéség e formajanak értékesitését
2016. december 31. napjaval megszintette.

A Petnehazy Zrt. 1998 novembere ota tagja az idében osztott hasznalatu tdulési rendszernek,
amely azt jelenti, hogy az Uduléegység hasznaldi (Udulési joggal rendelkezd részvényesei)
jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos, vagy hasonl6 tdulési
rendszerben mikddd szallasegységre elcserélni, akar hazankban, akar pedig a Vilag mas
orszagaban. A nemzetkozi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek feltétele, hogy
azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonalu szallodai szolgaltatas
nyujtasara, erre térekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak hosszu
ideje ota. Az aparthotel szallodai besorolasa *** superior, amely a folyamatos napi tUzemelés
terliletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a besorolas
elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda vezetése maga is
kiemelkedéen fontosnak tart a szallovendéegek kényelmének és megelégedettségének
biztositasa érdekében.

A Petnehazy Zrt. Budapest egyik legszebb természeti tajegységén, a Budai Tajvedelmi
Korzetben talalhato, igy az év minden szakaban a zavartalan pihenés és a nyugodt kérnyezet
a legteljesebb mértékben biztositott vendégeink szamara, hiszen azon kevés tertletek kdze
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tartozik a hotel altal elfoglalt tdbb mint 8 hektar nagysagu ingatlan, amely még érintetlen a
napjainkban egyre intenzivebben elteril6 épitett kdrnyezet kdzepette.

Fobb tarsasagi-jogi adatok

A részvénytarsasag alaptékeje 1.298.500.000 Ft, amely egyarant dematerializalt
értékpapirként eléallitott 6505 db névre sz6l6, egyenként 100.000 Ft névértékl térzsrészvény
és 6480 db névre szold, egyenként 100.000 Ft néveértékl osztalékels6bbséget biztosito
részvénybdl tevodik Ossze. A részvénytarsasag zartkdrl formaban mikédik. A
részvénytarsasag székhelye a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. szam alatti ingatlan,

mindennapi hotelfeladatok ellatasa pedig helyben, a Petnehazy Zrt. tertletérdl ellatva torténik.

A tarsasag f6 tevékenységi kére a TEAOR 55.10. szammal jelzett ,Szallodai szolgaltatas”,
egyéb tevékenységi korei pedig szintén a vendéglatas kéré csoportosulo feladatok ellatasara
iranyulnak.

A részvénytarsasag kettds konyvvitelt vezet, ennek megfeleléen éves beszamoldt készit. A
beszamold készitésének idépontja a targyévet kovetd év februar 15. A részvénytarsasagnal
alland6 koényvvizsgald mikaodik.

A részvénytarsasag hirdetményeit — Alapszabalyanak megfeleléen és a térvény altal elrendelt
esetekben — a http://www.petnehazy-udulofalu.hu/ weboldalon teszi kézzé.

A tarsasag f6 tevékenysége

A Petnehazy Zrt. f6 tevekenysége (a kezdetektdl fogva), hogy a Budapest, XlI. kertlet
Feketefej u. 2-4. szam alatt talalhatd szallodai épulletegyuttesét (apartmanok, kiszolgalo
helyiségek, ugymint étterem, rendezvénytermek, bel- és kultéri uszoda stb.) folyamatosan
karbantartsa és a szalloda osztalyba sorolasanak, valamint a napjainkban megnévekedett
igényli idegenforgalomi elvarasoknak megfelelé szinten, folyamatosan muikddtesse. Az
aparthotel népszerliségét noveli még, hogy kodzkedvelt esklvdi és rendezvény helyszin,
amelynek, kapcsan a szallashely széles kérben egyre jobban ismertté valik. Eppen ezért
kedvelt célpont a hotel, akar egy nyaralasra, akar csak egy-egy, a napjainkban kdézkedvelt
hosszu hétvégére igénybe véve.

A j6l karbantartott teniszpalyak — melyek egész évben Uzemelnek —, télen fedett es f(itott
palyakkal varjak a sportolni vagyo vendégeket. A beltéri uszoda és nyaron Uzemeld klltéri
strand pedig hires a tiszta vizérdél és a kellemes miliérél, mely nemcsak a hotel vendegeit, de
a kornyék lakoit is vonzza.
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A tarsasaqg 2019. évi mUkodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrol az elmult évi beszamolonkban mar szoltunk, 2018. évben a foeplleti
konyha, valamint az elsésorban eskiivék és vallalati konferenciak tartasara kivaloan alkalmas
rendezvénytermek kisebb mérvi felujitasa folyt, azzal a megkotéssel, hogy a hely tovabbra is
drizze meg eddigi f6 jellemzdjét a jo értelemben vett ,vidéki” jellegét, hiszen Petnehaza (Ady
liget) egyik legnagyobb elénye, hogy a zsufolt nagyvarosbol hamar eljuthatnak vendégeink
ebbe a szinte haboritatlan természeti kdornyezetbe, amely mindig is igyekezett — és ezt
koévetben is f6 torekvéseként tartja szamon — megtartani a ,country” arculatot. A kifejezetten
vendéglatasra szolgalé helyiségek felujitasatél igazgatésagunk azt reméli, hogy tovabb
novekedik annak értéke, mely szerint az aparthotel nemcsak szallévendégek szamara lesz
ismert és elfogadott, de az éttermi vendéglatas és rendezvényszervezés tovabbi ,reklamot”
biztosit a helynek, amely egyébkeént — érdekességként emlitve — még filmforgatas helyszinéul
is szolgalt az elmult évben egy-egy alkalommal.

Természetesen — az évkdzi kisebb, sziikséges javitasok elvégzése mellett — minden évben
kiemelkedd figyelmet forditunk az éves, rendes karbantartas elvégzésére — amelyet az utébbi
év bevalt gyakorlatanak megfeleléen — a szalloda és vendéglatas tekintetében a
legcsendesebb idészakban, januar elsé heteiben végeztink el. Hogy az ezen idbre szoélo
Gdulési jogosult vendégek pihenését ne zavarjuk, szamukra — amennyiben erre igényt tartanak
— egy azonos besorolasu, de mas idészakban igénybe vehetd apartmant biztositunk.

Az évi nagykarbantartasi munkalatok elvegzése mellett 2019. évben is folytattuk az
apartmanok — elsésorban a korabban épllt fahazak — tervszer( felljitasat. Csak példalozo
felsorolassal emlitjuk itt a fahazak klimatizalasanak megkezdését, amelyet évrdl-évre
folyamatosan kivanunk folytatni, vagy az apartmanok belsé butorzatanak, textiliainak
felujitasat (ezek kozott is kiemelten az agymatracok cseréjét), a vilagitas korszerdsitését,
egyes szaniterek cseréjét a firdészobakban stb. Anyagi lehetéségeink ismeretében sikeresen
elvégeztik 2019-ben két 2 fds, egy négy és egy hat fés apartman teljes kord felujitasat is,
amelyek mélté mintaul szolgalhatnak a j6vd években tovabb folytatott modernizalashoz.

Ugyanakkor a kozdsségi terek felujitasa és az atlagostol nagyobb meérvi karbantartasa is
szerepelt 2019. évi munkalataink kozoétt, ez esetben is a teljesség igénye nélkil felsorolva pl.
a kozosseégi terlletek vilagitasanak ellenérzése és javitasa toértént meg, nagy gondot
forditottunk az uszodai gépészet (legkezeld) a szokasostol eltéré mertékl tisztitasara, és sor
kerilt az uszodai légcsatorna javitasara, illetve jelentds tétel, mely szerint a tavalyi évben teljes
vezérlés- cserét vegeztink el a szallodakomplexum szennyvizatemeld szivattyutelepén. A fold
ala lefektetett optikai kabel-halézatnak készénhetben az év egyik legnagyobb beruhazasanak
eredmenyeképpen, a nagy sebességu internet szolgaltatas kifogastalanul és stabilan mikodik.

A Petnehazy Zrt. igazgatosaga — figyelemmel arra is, hogy a hotel a Budai Tajvédelmi
Korzetben tertl el, ezért fokozott figyelem varhaté el a ,hasznaldktol” is — tudatos dontést
hozott az elmult évben arrdl, hogy az eddigi, a kérnyezetvédelmet tamogatdé mindennapi
intézkedései mellett a jévében minden beruhazasi és egyéb, mikodtetési kérdésben elkotelezi
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magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa mellett. Ennek keretében kereste mar az
elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a fosszilis energia megtakaritasara, a
csomagoldanyagok felhasznalasanak csékkentésére a halado technoldgiak és természetbarat
megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak. Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen
doéntésiink eredményei nem azonnal mutatkoznak meg, de hisziink abban, hogy a jelenleg
mindennapjainkban is sokat emlegetett kdrnyezettudatos magatartas gyakorlasa jol felfogott
érdekink, de erkélcsi kételezettségink is. Az elmult évben ennek szellemében tértént meg
példaul a beltéri szalloda vilagitasanak LED-es technoldgiara valo atallitasa, amely jelenti
tébbek kozott az uszoda viz alatti, latvanyos megvilagitasat is.
De, hogy ennél kézzelfoghatébb, vagy inkabb ,lathatébb” példat emlitsiink, az apartmanokban
mar takarékos energiaosztalyu televizidkat talalnak vendégeink.

Reméljuk, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladé - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszéseét is, illetve, hogy eredményei mihamarabb megmutatkozhatnak majd

szamukra is szallodai pihenésik alkalmaval.

A gazdasagi mlikodés f6 szamai

Az el6zetes beszamold alapjan a részvénytarsasagunk 2019. évi mikodése eredményes volt,
18.368 e Ft adodzott eredménnyel (nyereséggel) és 2.933.267 e Ft mérlegfddsszeggel zarja a
gazdasagi évet.

A mérlegkészités iddpontja a targyévet kdvetd év februar 15 napja. A mérleg forduldnapja utan
bekovetkezett Iényeges esemény nem tortént, kiléndsen jelentds folyamatok nem indultak.

Keszthely, 2020. februar 18.

Dr. Koltai Peter
Igazgatosagi elndke
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