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IGAZGATOSAGI JELENTES
A PETNEHAZY ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2021. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kozgydilés!

A Petnehazy Zrt. igazgatésaga 2021. évben végzett tevékenyégérdl szolo jelentésének
egyrészt része a tarsasag alapvetd jogi kornyezetének és miikodési feltételeinek bemutatasa,
masrészt pedig ezen lzleti jelentés a kiegészité melléklet széveges értékeléséhez is szorosan
kapcsolodik.

Altalanos leiras

Mint ahogyan az mar ismert, a Petnehazy Zrt. 1989. junius 16-an alakult, f6 tevékenysége —
megalakulasatol kezdve — szallodai, éttermi szolgaltatas fidktelepén, a Budapest, II. keriilet,
Feketefej u. 2-4. szam alatti, kizardlagos tulajdonaban allé fééptletben, valamint a hozza
tart6zo, készen vasarolt 44 db fahazban, amelyeket a tarsasag a sajat beruhazasban épitett
kétszemeélyes apartmanok soraval egészitett ki, hogy komfortjaban a mar meglevé ,finn tipusu”
fahazak mellett, mas jellegli szallasegységet is kinalni tudjon vendégeinek.

A Petnehazy Zrt. 1998. 6ta fogva uduléegységeinek egy részét un. ,time sharing”, azaz osztott
hasznalatu Gdulési jogok formajaban hasznositja, mint az természetesen a részvényesek altal
is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az Abbazia Cégcsoport /nem hivatalos
elnevezeés/), a kedvezményes Udulési lehetéség e formajanak értékesitését 2016. december
31. napjaval megszintette.

A Petnehazy Zrt. 1998 novembere 6ta tagja az idében osztott hasznalatu tdulési rendszernek,
amely azt jelenti, hogy az Uduléegység hasznaloi (udulési joggal rendelkez6 részvényesei)
jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos, vagy hasonlo Gdiilési
rendszerben mikodo szallasegyseégre elcserélni, akar hazankban, akar pedig a Vilag mas
orszagaban. A nemzetkozi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek feltétele, hogy
azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonall szallodai szolgaltatas
nyujtasara, erre torekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak hosszu
ideje ota. Az aparthotel szallodai besorolasa *** superior, amely a folyamatos napi tizemelés
terlletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a besorolas
elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda vezetése maga is
kiemelkedéen fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és megelégedettségének
biztositasa érdekében.

Ide tartozd6 megjegyzés, mely szerint 2022 januarjatél a szallodai csillag mindsitések
nemzetkozileg egységes megitélése erdekében a Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltato Kézpont
(NTAK) az orszag valamennyi szallashelyét egy elére meghatarozott és minden szallashely
részére hozzaférheté szempontrendszer alapjan ellenérizni fogja.
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Szallodank tekintetében az atmeneti idére még elfogadott HotelStars altali mindsités
ervéenyességi ideje 2021. szeptember 27. napjan lejart. A jovében a 2021. augusztus 18.
napjan megjelent, az egyes kormanyrendeleteknek a turizmus-vendéglatas agazatot érint6
stratégiai céld modositasarol szélé 501/2021. (VIII.  18.) Korm.rendelet szerint
a szallashely-mindsitési tevékenységet a Magyar Turisztikai Minéségtanusité Testilet
Nonprofit Korlatolt Felelésségl Tarsasag latja el. A jogszabalyi elbirast kbvetve a Petnehazy
Zrt. 2021. december 31. napjaig elvégezte azt a koételezd regisztraciot, amelynek alapjan
kérelmezheti a szallashely-mindsitd szervezet vizsgalatat és értékelését a szallashelytipusra
vonatkozé kévetelményekhez igazoddé minbségi fokozatba sorolas érdekében, azaz a
***superior fokozatot. A mindsitési eljaras elsd alkalommal ingyenes, a kapott tanusitvany
pedig 3 évre szol.

A Petnehazy Zrt. Budapest egyik legszebb természeti tajegységén, a Budai Tajvédelmi
Korzetben talalhato, igy az év minden szakaban a zavartalan pihenés és a nyugodt kérnyezet
a legteljesebb mértékben biztositott vendégeink szamara, hiszen azon kevés teriletek kozé
tartozik a hotel altal elfoglalt tébb mint 8 hektar nagysagu ingatlan, amely még érintetlen a
napjainkban egyre intenzivebben elterllé épitett kornyezet kézepette.

Fo6bb tarsasaqgi-jogi adatok

A Petnehazy Zrt.-t a birésag 20-10-040173 szam alatt vette nyilvantartasba, felette tarsasagi
jogi szempontbdl a felligyeletet a Zala Megyei Térvényszék gyakorolja.

A részvénytarsasag alaptokéje 1.298.500.000 Ft, amely Osszességében dematerializalt
ertékpapirként eldallitott 6505 db névre sz6ld, egyenként 100.000 Ft névértékul
torzsrészvénybdl és 6480 db névre szolo, egyenként 100.000 Ft névértékl
osztalékels6bbséget biztositd részvenybdl tevodik oOssze. A részvénytarsasag zartkorl
formaban muikodik. A részvénytarsasag székhelye a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné Gtja
21. szam alatti ingatlan, amely egyuttal a cégcsoport adminisztraciojat is ellaté kézpontként
mukodik azzal, hogy a mindennapi hotelfeladatok ellatasa pedig helyben, a 1029 Budapest,
Feketefej u. 2-4. szam alatti Petnehazy Club Hotel terlletérdl ellatva torténik.

A tarsasag f6 tevékenységi kére a TEAOR 55.10. szammal jelzett ,Szallodai szolgaltatas”,
egyeb tevékenységi korei pedig szintén a vendeéglatas koré csoportosulé feladatok ellatasara
iranyulnak.

A részvénytarsasag kettds konyvvitelt vezet, ennek megfeleléen éves beszamolot készit. A
beszamolo készitésének idépontja a targyévet kovetd év februar 28. A részvénytarsasagnal
allandé kényvvizsgald mikodik.

A részvénytarsasag hirdetményeit — Alapszabalyanak megfeleléen és a térvény altal elrendelt
esetekben — a http://www.petnehazy-udulofalu.hu/ weboldalon teszi kozzé.

A tarsasaq f6 tevékenysége

A Petnehazy Zrt. {6 tevékenysége (a kezdetektdl fogva), hogy a Budapest, II. kerulet Feketefej
u. 2-4. szam alatt talalhatd szallodai épuletegyuttesét (apartmanok, kiszolgalé helyiségek,
ugymint étterem, rendezvénytermek, bel- és kiltéri uszoda stb.) folyamatosan karbantartsa és
a szallodai osztalyba sorolasanak, valamint a napjainkban megnévekedett igény( idegenfor-
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galmi elvarasoknak megfelel6 szinten folyamatosan mulkodtesse. Az aparthotel
népszerliségét noveli még, hogy kézkedvelt eskivéi és rendezvény helyszin, amelynek
kapcsan a szallashely széles korben egyre jobban ismertté valik. Eppen ezért kedvelt célpont
a hotel, akar egy nyaralasra, akar csak egy-egy, a napjainkban kézkedvelt hosszu hétvégére
igénybe véve.

A jol karbantartott teniszpalyak — melyek egész évben Uzemelnek — télen fedett és flitott
palyakkal varjak a sportolni vagyd vendégeket. A beltéri uszoda és nyaron tuzemeld kultéri
strand pedig hires a tiszta vizérél és a kellemes miliérél, mely nemcsak a hotel vendégeit, de
a kornyék lakoit is vonzza. A 2020-ban felavatott kutyamedence Uj turisztikai attrakcio a
szallodaban, de a koérnyéken is, j6 marketing célpontnak mutatkozik a hotel kutyabarat
szallashelyként térténd hirdetése is, az elgondolas helyességét az e tekintetben mar masodik
sikeres év is igazolta.

A tarsasag 2021. évi mikodésének bemutatasa

A 2021. év gazdasagi eseményeit a 2020. évihez hasonléan nagyban befolyasolta a COVID19
vilagjarvany. Mint az ismert, a szallashelyek 2021-ben csak majus 1-jén nyithattak ki elészoér
és akkor is csak korlatozottan fogadhattak vendégeket, hiszen a nyitast kdvetd masfél
honapban csak oltasi igazolassal lehetett latogatni a szallodakat és vendéglatéhelyeket. A
turizmus és vendéglatas tertletén mar a jarvany elsé hullama rendkivil hatranyosan éreztette
hatasat, de a jarvanyugyi korlatozasok a részvénytarsasagot kétszeresen is hatranyosan
érintették: egyrészt az ebben az idészakban tdilési héttel rendelkezé klubtagok nem tudtak
elfoglalni apartmanjaikat, masrészt pedig vendégek hianyaban elesett az egyéb szallodai
bevételeitdl is éppen ugy, mint az tdulételep teriletén a vendégeknek szolgaltatasokat nyujtd
bérlék altal addig fizetendd bérleti dijaktdl is. Ez a tény Osszességéeben a 2021. év
gazdalkodasat tekintve ismételten (a 2020. évihez hasonléan) rendkiviul hatranyosan érintette.

A 2021. év masodik felében hatalmas megterhelést jelentett a szalloda Uzemeltetése soran,
hogy minden klubtag az elmaradt hetet megfeleléen pétolhassa. E téren meg kell jegyezni,
hogy az Udulési jogosultak megérté hozzaallasa és egyuttmikddése nagyban segitette, hogy
az elmaradt tdulési hetek potlasa megtoérténhetett.

Az Gdulési jogosultsagok atitemezésének lehetdségérdl a tarsasag egyébként a 2021. évi
szamlak kikuldésével értesitette a klubtagokat.

A jarvany kapcsan kiemelendd, hogy az egyébként a vendégektdl addig is kivalé mindsitést
kapott szallodai takaritas rendje egy eddig nem alkalmazott fertétlenitési eljarassal is kibovult.

A jarvanyhelyzetre vonatkozo jelentés kapcsan az igazgatosagnak ki kell emelnie azt is, hogy
a Petnehazy Club Hotel kdzvetetten foglalkoztatott, 6sszesen 20 f6 személyzetét cstkkentett
munkaiddében ugyan, de a jarvany egész ideje alatt igénybe vette. Ennek alapvetd egyik oka
a hosszu évek ota a szalloda (cégcsoport) kotelekében dolgoz6, megbizhatd és betanult
munkatarsak megtartasahoz f(iz6d6 érdek, masrészt pedig az az 6sszeg, amelyet a
tarsasagnak az elbocsajtasok esetére végkielégitésként és felmondasi idére jar6 dijként ki
kellett volna fizetnie. A személyzet csokkentett idoben torténé foglalkoztatasa alkalmaval
ugyanakkor kivaldoan részt tudott venni a szalloda kisebb javitasi, nagytakaritasi
tevékenységében, képzettségétél akar eltérben is.



A majus 1-ig tartd teljes hotelzaras ideje alatt személyzetlink (szilkség esetén természetesen
a szakvallalatok bevonasaval torténden) f6 feladatat képezte a rendszeres karbantartasi
feladatok ellatasa mellett egyéb kisebb olyan kisebb felljitas elvégzése, amelyre a folyamatos
uzemmod miatt altalaban kevéssé van lehetéség. Ezeket a karbantartasi és felujitasi
munkalatokat alapjaban alacsony kéltségvetés jellemezte, és csak a legszilkségesebb tételek
kertUlhettek sorra.

A karbantartasi, feldjitasi munkalatok kdzott emlitendd:

- aszennyviz atemeld feldjitasa,

- afdééplilet mellett huzodod jarda féemkorlatjanak kicserélése (athuzédo beruhazas),

- a416-os apartman furdészobajanak feldjitasa (cs6torés okan),

- afdéépulet homlokzati hészigetelése,

- aszaunak vészjelzd rendszerének kiépitése valamennyi szaunaban,

- szauna-épités az uszodaban a leégett helyett,

- egy fekvOérendér megépitése,

- kertészeti és egyéb, a karbantartashoz szikséges eszkozok vasarlasa (pl. flnyird
traktor, motoros kasza, gyalugép).

Koéztudott, hogy a szallodatzemelteték a hatékony energiafelhasznalassal, a
viztakarékossaggal, a koérnyezetet kimélo tisztitdszerek, anyagok felhasznalasaval, a
kozvetlen kdrnyékukrol torténd arubeszerzéssel és sok egyéb intézkedéssel mindenkor sokat
tehetnek a kérnyezeti fenntarthatésagért.

A Petnehazy Zrt. igazgatdésaga — figyelemmel arra is, hogy a hotel a Budai Tajvédelmi
Korzetben tertl el, ezért fokozott figyelem varhaté el a ,hasznaldktol” is — tudatos dontést
hozott az elmult évben is arrél, hogy az eddigi, a kérnyezetvedelmet tamogaté mindennapi
intézkedései mellett a jovében minden beruhazasi és egyéb, mikodtetési kérdésben elkotelezi
magat a koérnyezettudatos magatartas tanusitasa mellett. Ennek érdekében folyamatosan
kereste az elmult évben is azokat a lehet6ségeket, amelyek a fosszilis energia
megtakaritasara, a csomagoloanyagok felhasznalasanak csokkentésére, a haladé
technologiak és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak. A tarsasag
tisztaban van azzal, hogy ezen déntése eredményei nem azonnal mutatkoznak meg, de hisz
abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kérnyezettudatos magatartas
gyakorlasa jol felfogott érdeke, sét erkdlcsi kotelezettsége is. A szalloda a 2020-ban benyujtott
sikeres palyazata kovetkeztében a Petnehazy Club Hotel a Magyar Szallodak és Ettermek
Szovetsége altal odaitélten elnyerte a ,Z6ld Hotel” 2020-2021. ezust fokozatu dijat, ez is jelzi
a kornyezettudatos torekvés eredményessegét.

Az igazgatosag tovabbra is reméli, hogy ezen — allaspontja szerint elérehalad6 — elképzelése
elnyeri  részvényeseink tetszéset is, lletve, hogy eredményei mihamarabb

megmutatkozhatnak majd szamukra is szallodai pihenestk alkalmaval.

A gazdasaqgi miikodés f6 szamai

Az elbzetes beszamold alapjan a részvénytarsasag 2021. évi mikddése nyereséges volt,
adozott eredmenye 13.377 ezer Ft, a gazdasagi évet 3.082.401 ezer Ft mérlegfédsszeggel
zarta.



A mérlegkészités idépontja a targyévet kévetd év februar 28. napja. A mérleg fordulénapja
utan bekovetkezett 1ényeges esemény nem tortént, kiléndsen jelentds folyamatok nem

indultak.

Keszthely, 2022. aprilis 25.
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