HIRDETMENY

A Petnehazy Udiiléfalu Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag (a cég roviditett elnevezése:
Petnehazy Zrt., székhelye: 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné atja 21., cégjegyzékszama: 20-10-
040173, adészama: 10330078-2-20) igazgatdésaga — a tarsasag Alapszabalyanak 17.3. pontjaban
foglalt kotelezettségének eleget téve — a 2023. majus 16. napjara kitizétt kézgydilés napirendjén
szerepld ugyekkel kapcsolatos eléterjesztéseket, hatarozati javaslatokat, ide értve a szamviteli torvény
szerinti, 2022. évre vonatkoz6 beszamold tervezetének és az igazgatdsag jelentésének lényeges
adatait, az alabbiak szerint hozza nyilvanossagra.

1. napirend: A tarsasag alland6 konyvvizsgalati feladatait ellaté KOGENS Konyvvizsgalé és
Addétanacsado Kft. (9011 Gyér, Kisvasit u. 2.) eljaré kényvvizsgaléjanak halalesete miatt Gj
konyvvizsgalé — a Laconto Audit Zala Kft. (8900 Zalaegerszeg, Berzsenyi D. u. 7. fszt. 3., eljaré
kdnyvvizsgalé Orban Tamas) — valasztasa 2027. majus 31. napjaig terjed6 idére

Az igazgatosag javasolja, hogy a kézgylilés a korabbi kényvvizsgalé sajnalatos haldlesete miatt
valassza meg Uj kdnyvvizsgalojaként a Laconto Audit Zala Kift.-t (8900 Zalaegerszeg, Berzsenyi D.
u. 7. fszt. 3., eljaro konyvvizsgalé Orban Tamas) — 2027. majus 31. napjaig terjeds idére.

A Laconto Audit Zala Kft. 1995-ben alakult, f6 tevékenysége a TEAOR 6920 alatti ,Szamviteli,
konyvvizsgaloi, adoszakertti tevékenység”. Személyében felelds kényvvizsgalé Orban Tamas, aki
a tarsasag egyszemélyi tulajdonosa és torvényes képvisel6je. Orban Tamas szakmai palyafutasat
28 évvel ezelétt a bankszektorban kezdte, miutan a zalaegerszegi Pénziigyi és Szamviteli Féiskola
szamvitel szakiranyan kézgazdasz oklevelet szerzett. A banki szféraban eltéltétt néhany év alatt
alkalma volt megismerkedni a vallalati hitelezéssel, majd 1995-t61 adoétanacsadoként,
adoszakertbként kezdett el dolgozni a Laconto Tanacsadd és Szolgaltatd Kft.-nél. Okleveles
konyvvizsgaloi vegzettséget szerezve, 1999. évben a cégcsoporton belil tulajdonosként és
alkalmazottként is a Laconto-Audit Kft. konyvvizsgalo céghez kerilt gyakornoknak, majd 2002-t6l
bejegyzett konyvvizsgaloként tevékenykedett. A Laconto Audit Zala Kft. 2020. 6ta auditalast is
végez.

Az évek soran konyvvizsgaldi munkaja kozép- és nagyvallalatok széles skalajara terjedt ki, emellett
végelszamolasokban és felszamolasi eljarasokban is kozremUikodott. Hat éve a Konyvvizsgaldi
Kamara Zala Megyei Szervezetének elnokségi tagja, mely soran aktivan tamogatja a helyi
kényvvizsgalati kozésséget.

Annak érdekében, hogy a kényvvizsgalé feladatara felkésziilhessen, a tarsasag 2022. december
31. napjaval a Laconto Audit Zala Kft.-vel megbizasi szerzédést kotott.

Az igazgatésag javasolja, hogy a kézgyiilés a tarsasdg konyvvizsgaldjénak az itt megnevezett
tarsasagot valassza meg a hatarozati javaslatban foglaltak szerinti idétartamra.

2. napirend: Az Alapszabalynak a kényvvizsgalora vonatkoz6 22. pontja médositasa az 1.)
napirendi pont keretében hozott hatarozat fiiggvényében

Tekintettel arra, hogy a kényvvizsgéalé személyét az Alapszabaly tartalmazza, ezért amennyiben a
kozgyliles a javasolt tarsasag mellett dént az 1. napirendi pont keretében, Ggy az igazgatésag
javasolja az Alapszabaly 22. pontjat a hatarozatnak megfeleléen médositani.



. napirend: A kényvvizsgalo dijazasanak megallapitasa az 1.) napirendi pont keretében hozott
hatarozat fiiggvényében

Az igazgatosag javasolja, hogy a kézgylilés a kényvvizsgalé éves dijat 2022-re vonatkozéan
1.100.000 Ft-ban hatarozza meg, mig 2023-ra ezen Gsszegnek a 2022. évre hivatalosan kézolt
inflacioval névelt mértékét kéri jovahagyni.

. napirend: Az igazgatésag beszamoléja (jelentés az ligyvezetésrél, a tarsasag vagyoni
helyzetérél és iizletpolitikajarol)

Az igazgatosag jelenti, hogy a részvénytarsasag kettés konyvvezetésre kotelezett, az éves
konyvviteli zarlat id6épontja 2023. marcius 10. Az éves beszamolé részét képezd
eredmeénykimutatas ,A” tipusu 0sszkoltség eljarassal késziil. Az értékcsokkenés linearis modon, a
bruttd érték alapjan tortenik. A targyi eszkézok kozul a 200.000 Ft egyedi beszerzési értékhatart el
nem ér6 eszkézok hasznalatba vételkor teljes egészében leirasra keriilnek.

A Petnehazy Zrt. 2022. évi milkddése veszteséges volt, vesztesége 98 111 e Ft. A tarsasag
2 651 274 e Ft mérlegf6osszeggel zarta a gazdasagi évet.

A Petnehazy Zrt.-nél folyo szallasszolgaltatasi (Uzemi) tevékenység 2016. ota lényegében
veszteséges, elsésorban annak okan, hogy a tarsasag tulajdonaban allé 1029 Budapest, Feketefej
u. 2. szam alatti Petnehazy Club Hotel szallasegységeire megkétott idulbhasznalati szerzédések
alapjan kivetett szallashasznalati dij 6sszege nem érte el a tényleges mikodési koltségek
volumenét, és ezt a hianyt az udulési joggal le nem koétott apartmanok értékesitése sem tudta
fedezni. Mint az ismert, a tarsasag az tdulési jogosultak altal fizetendd éves dijat minden évben a
megel6z6 évre a KSH altal kézolt inflacio mértékével emelhette meg, ugyanakkor a munkaerd
koltségei olyan mértékben emelkedtek évrél-évre, amelynek mutatéi messze meghaladtak az
inflaciot. Kulén nehézséget mutatott e téren az, hogy a budapesti munkaerd ara mindenkor
kulondsen draga, jelen esetben nemcsak a szakképzett munkaerd hianya miatt, hanem mert a
Budapest z6ldovezetében elhelyezkedd szalloda a varosbol csak nehézkesen kézelitheté meg. Az
udulési dijak elértéktelenedése miatt az igazgatdsag 2019-ben kisérletet tett egy atalanos mérték
dijemelésre, am ezt a klubtagok olyan mértékben utasitottak el, hogy az igazgatésag altal e
targykorben javasolt kozgyilés tartdsara nem is kerulhetett sor, ezért a tarsasag ismét tizemi
veszteseéggel zarta az évet, amelyet kovetett a két ,Covid év’, amikor is a szalloda csak
korlatozottan tarthatott nyitva, igy még kevesebb bevételre tehetett szert a szabad kapacitasok
értékesitéseébdl is.

2022-ben mar az els6 hoénapokban lathatd volt, hogy a tarsasag az akkor jellemzé
koltségnovekedési (munkaerd) tendencia mellett tevékenységét nem tudja folytatni, vagy csak a
korabbi éveknél is nagyobb mérv(, és ennek okan mar vallalhatatlan veszteséggel. 2022 masodik
negyedévében ezt meg tetézte az Orosz-Ukran haboru miatt kialakult energiavalsag, amely a
mukodési  koltsegek meértékét gyakorlatilag beldthatatlanng tette. A Petnehazy Zrt. a
gazbeszerzésre 2022. szeptember 30-ig, mig az aram vonatkozasaban 2022. december 31.
napjaig rendelkezett a valsag el6tti dijrol szol6 szerzédéssel, igy a koranyari energia-aremelkedés
akkor még elvileg nem érintette volna a tarsasagot (a gazév minden év oktdber 1-én, az aramév



pedig minden év januar 1-én kezd6dik), ugyanakkor a rendszeriizemeltetéknek fizetendd
villamosenergia rendszerhasznalati dij mar 2022. julius 1-t6l, a gazszolgaltatas tekintetében ugyan
e tétel 2022. oktober 1-t81 jelentésen megemelkedett.

Az uzemeltetési koltségek fentiek szerinti, kifizethetetlen mértéke egy olyan jogi kornyezetben,
amikor az udul6hasznalati dijak csak az inflacio mértékével emelhetdk, végsé soron azt
eredmeényezte, hogy a tarsasag uduléhasznalati szerz6déseinek teljesitése ellehetetlentilt, ezért a
Petnehazy Zrt. kenytelen volt szallashasznalati tevékenységét megszintetni, dgy az
uduléhasznalati joggal érintett szallashelyek, mind a szabad kapacitas hasznositasa teriletén.

Az igazgatosag javasolja a kozgylilésnek a beszamolé elfogadasat.

5. napirend: A kényvvizsgalo jelentése a szamviteli térvény szerinti beszamolé valédisagarol és
jogszabalyszeriiségérol

A tarsasag 2022. évi éves beszamolojanak véleményezése a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardok szerint torténik.

Az igazgatosag javasolja a kozgyllésnek a kényvvizsgalo jelentésének elfogadasat.

6. napirend: A szamviteli térvény szerinti beszamol6 elfogadasa, ide értve az ad6zott eredmény

felhasznalasara vonatkozo6 dontést is

A szamviteli térvény szerinti beszamolo tervezetének lényeqges adatai:

Beszamolasi idészak 2022.01.01-2022.12.31.

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
Befektetett eszkozok 2 526 409 2171 033
IMMATERIALIS JAVAK 1011 756
TARGYI ESZKOZOK 2453579| 2098 458
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 71 819 71 819
Forgé6eszkozok 553 001 479 575
KESZLETEK 273 24
KOVETELESEK 131 437 36 613
ERTEKPAPIROK 327 115 273 967
PENZESZKOZOK 94 176 168 971
Aktiv id6beli elhatarolasok 2 991 666
ESZKOZOK OSSZESEN 3082401 2651274
Sajat toke 2770349 2272839
JEGYZETT TOKE 1298500 1298500
TOKETARTALEK 4295 4295
EREDMENYTARTALEK 11377 24 754
ERTEKELESI TARTALEK 1442800 | 1043401
ADOZOTT EREDMENY 13 377 98 111




Céltartalékok 20 000 30 000
Kotelezettségek _ 280 067 339 388
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 216 297 261 775
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 63 770 77 613
Passziv id6beli elhatarolasok 11 985 9 047
FORRASOK OSSZESEN 3082 401 2651274

Az igazgatosag javasolja a kbzgyilésnek a szamviteli térvény szerinti beszamolé elfogadasat.

7. napirend: Dontés az igazgatosagi
koltségtérités)

tagok dijazasanak megallapitasa (tiszteletdij és

A 7. napirendi pont kérében az igazgatésdg az igazgatdsagi tagok dijanak (tiszteletdij és
koltsegterités) a korabbi évekhez képest valtozatlanul hagyasat javasolja.

8. napirend: Az igazgatésagi tagok kérelmére dontés az igazgatosagi tagok el6zé lizleti évben
(2022.) végzett ligyvezetési tevékenysége megfelelGségét megallapito, a Ptk. 3:117. § szerinti

felmentvény megadasa targyaban

A 8. napirendi pontra nézve az igazgatésdg hatarozati javaslata az, hogy miutan a vezetd
tisztségviselok az el6zé uzleti év soran tevékenységiiket megfeleléen végezték, a kozgyilés
hatarozza el az ligyvezetési tevékenység megfeleléségét megallapito felmentvény kiadasat.

Keszthely, 2023. aprilis 19.
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